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1. FESTSETZUNGEN gem. § O BBauG und Art. lo7 BayBO
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MEBEE (rcnze des raumlichen Geltungsbereiches
-+>-eeoeeo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulVO

Mischgebiet gem. § & BaullVO

Bougrundstiick fiir Gemeinbedarf

Kircne i

WIS . e B R
© G Baugrundstiick fir Versorgungsanlagen ¥

(::) Trafostation . 35

8ffentliche Grinfilache

e Friedhof
o inderspielplatsz ‘ 1
) Sportplatz

private Griinfldche

Dauerkleingarten

Stradenverkehrsfliche mit Angabe der Breite scwie
Lage des Gehsteiges und des Schrammbordes

Pulweg mit Angabe der Breite Q

MiBweg mwit Tteppenenlage und Angabte der Breite

Wendeplatz mit Angabe der Grdie

Offentliche Parkfléchen




Sichtdreleck! liese Fliiche ist wvon jeglicler 3ebauung
Bewuchs, Einfriedung O.ii. hoher als o0,8c m iber C.l.
Strade freizuhalten bzw. frelzumuchen.

Csraulentegrenzungslinie, Begrenzung sonstigen Ver-
keirsfliéichen

Cifene Sauweiss
Nar Eizgel- und Doppeihiiuser zuldasig
Nur Doppelhiiuser zuliissig.

Baugrenzen

Bebauung max. 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze zulds:

F]

Bebanung mex. 1 Vollgeschol

Bebsuuug 2 Vollgeschosse zwingend festgesetat
Firstrichtung
Mit Leitungsrecht zu bYeiastende. Flidche fUr Abwssser-

kanal wit gabe der Breite. liese Fléche ist von Je:
licher DBebguung frelzuhsalien. g

Schutzstreifen entlang der 5% 23io vor =Iirl, L = Ire’
semecsen vom Fahrbahnrand. Dieser Gchuluzstweoifsn is8td
von Jeglicher Bebauung freizuhLalten.

Hoheneingtellunp Jer gebhude

1. Die (berkante Keller- bzw. UntergeschoBdecke darf
nusx. o,5o0 m 11egen. und zwar:
a) fir talseits der Stralern bzu. Fuiwege liegende
Gebiude:
iber 0.EK. Gehstelg, gewessen an der hichsten Gel
steigkunte innerhald der Gebaudelange.

b) Plr bergseits der Stralsn beow. Fullwege liegende
Faebdude: .
iiber O0.K., Gehsteig, geuessen an der hichsten Ge-

Lindestelle der bergseitigen Gebiudewand. :

c) fir Eckpgrundsticke wnd zwischen & Erzchlielungs«
stralen liegende ?ﬂafude.

die wmex. Jerte pach: L) und b)) dlirfen picht
gcenritten werden.
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2, Fiir die eingeschossigon Gebdude (max-i&ﬁﬂoltﬁﬁﬁﬁ
gilt zusitzlich:
Ist die gemil dem Festsetzungen des Bebauungsplyg
max. zulédssige Anzahl der Vollgeschosse unter B
sichtigung von Art. 2 Abs. 5 BayDB0 und nach der
lissigen Hoheneinstellung gem. Ziff. 1 dieser F&
setzung auf Grund des wvorhandenen Gelidndeverlau
nicht gegeben, s0 ist zusitzlich ein Unter- bzw
Sockelgeschofl zulissig, soweit die zulidssige Ge
flichenzahl nicht iliberschritten und die Abstand
fliche nicht unterschritten wird.

3. Bei der zweigeschossigen Bebauung (max. 2 Veollg
schosse) ist talseits eine Sockelhihe wvon max

zulasaig.

Dachform und Dachneigung der Gebidude

a) Bei erdgeschossiger Bauweise alle Dachformen/zu- =
lassig. Dachneigung max. 36° '

b) Bei zweigeschosgiger Bauweise Walm- oder Sat
Dachneigung 20 bis 36%.

c) Bei bergseits eingeschossiger und talseits
schossiger Bauweise. Dachform und Dachneigung wie

bei a).

) Bei einhiiftig geneigten Dichern kann die eine Dach- =
neigung 369 i{iberschreiten, die andere Dachneigung B Al
mufl dann 20° unterschreiten. In der Hanglage mull !un
die steilere Dachneigung talseits angeordnet werdeng ' |

Fassadenggst&ltuqﬁ

Die mach Ziffer 2 und 3 der !lHiheneinstellung der Ge-
biude zusdtzlich zullssigen Sockel miissen farblich o
dunkel wvon den dariiberliegenden Geschossen abgesetzt

werden .

o~

Saragen B
Die Garagen sind gem. § 27 Abs. 5 BauNVO unter Beach- -ﬂﬁj
tung von Artikel 7 Abs. S5 BayBO zulidssige. i

Grenzbebauung-Anpassung
Bei “renzbebauung sind die Gebidude bzw. Garagen in der '
LGestaltung sowie in den Dimensionen, UDachform und =
Dachneigung einander anzupassen. el

- i

Unzulidssice Anlagzen

1. Aufaschiittungen und Abgrabungen ilber 1,50 m,

2. Stiitzmauern hiher als 2,0 m

3. Béschungen grofier als 1 : 2

1., Kniestdcke

S5« Wellblechgaragen o.He.

6+ Vordicher und DBDalkorbrustungen aus wellpiatiurn T.5..

7+ Gebidudeverkleidungen in Kunststoff- bzw. Metall-
materialien

8. Stacheldrahteinziunung

P« Im "Allgemeinen Wohngebiet'" sind zusidtzlich
Schuppen, Stille, Holzlegen o.d.unzulissig.




Einfr;edungan

Die Zaunhihe an der Strafle darf eine lche VOHIBII-
1,0 m nicht {iherschreiten.

Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun
Maschendrahtzaun hinterpflanzt

Wenn das Gelidnde es erfordert, sind auch Mauerm zu-
 léimsig. R il G gl o e .

Bei den seiflichen und hinteren Grundstiicksgrenzen
darf die Zaunhdhe max. 1,30 m betragen.

Zur StaatsstraBe 5t 2310 sind die Grundstiicke im
Bareich des Schutzstreifens in durchsichtiger Bau-
weise dicht und ohne Tiir- und Torsffnungen einzu-
frieden. '

Benglgngung

Beiplan zum HBebauungsplan ist der Begriinungsvorschlag
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Tiefbauplanung

Deiplan zum Bebauungsplan ist die Tiafbauplanun
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Mindestgrundatiicksgrifen JoETrsyyorzby
Fiir Einzelhiuser LsQigul - . N i

2 S k ' i (
Fiir Doppelhiuser (pro Haushilfte) N q..1 L

Lepflanzung e e WD SN 1N
Auf den nicht iibepbaute Flachen der Grundstiicke sind
an geeigneter Stelle mind. pro 200 gu Grundstiicks-
fliache ein hochstimaiger Baum, bodenstindiger Art

zu pflanzen und zu erhalten. (Zier- oder Nutzbiume)

e e e g T = T

Ferner sind auf den nicht aberbauiten Flichen der
Grundsticke an geeigneter Stelle pro 50 qm Straucher
und Biische in GQruppen zu pflanzen und zu erhalten.
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'bentehenda et
Grundstiicksgrenzen

Hbhenlinien LR ETEE 5 Baschungan

MaBangaben in Meter L0/7  Plurstiicksnummern

Bestehende Wohngebdude mit Angabe d&r Nutzung und
Dachform, z.B. ErdgeschoB mit Obergeschof und Sattel-
dach

Bestéhenda.ﬁebeﬁgebﬁude, z.B. Garage

Bestehende Geplante Fern=-

B e T R S

Fernmeldeanlagen meldeanlagen
Geplante 20 kV Elektroleitung des UWU (Erdkabel)

Staura vor de n

Vor den Garagnn (auch innerhsld von GebHduden) ist in
jedem Fall Stauraun von mind., 5 m Tiefe, gemessen
von Hinterkante Verkehrsfliéche bis Mitte Garagentor
einzuhalten, der von der Verkehrsfléche nicht abge-~
trennt werden darf.

Fgasaﬁengegtg;tung

Die Gebdude sind bis spatestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigkeit, entsprechend der Baubeschreibung bzw.
Beugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.
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ngflanzung

ﬁb#g Bepflanﬁung gemian Featnotzunsan bnn. das Besrﬂﬂﬁhg
" _worschlages ist innerhalb von 2 Jnhren nach Bezugs=

fertigkeit zu vollziehen.

Gelandeschnitte t
Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gellndeschnitte
zu versehen, in denen die Anschluﬂnﬁflichk.itan an -
die bestehenden bzw. geplanten ErschlieBungsanlagen
unter Beriicksichtigung des Tiefbauprojektes, sowie

evtl. geplanter Galandeverandarungen, nachgawiesen _

werden.

Vorgeschlagene Gebdudeeinstellung




BLEBAUUNGSPLAN

LANDKR. WURZBURG
GEMEINDE 8702 UNTERLEINACH
GEBIET » AM ANGER «
'MASSTAB 1:1000
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT DER EEGRUNDUNGI_ GEM. § Za ABS B BBauG
771" A, & 5 7| L e i e erw“___;"i_lz“____“_ IN DER
GEMEINDE UNTERIFELN#H OFFENTLICH AUSGELEGT DIE AUSLEGUNG WURDE
BM ol R S b omsuaup&g— KANNT GEMACHT.

22, 2.1

UNTERLEINACH, DEN
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_.-/Bu RGERME|STER
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DIE GEMEINDE UNTERLEINACH HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
VOM AN DEN BEBAUUNGSPLAN GEM. § 10 BBaus.

' BURGE AMEIST

Nr-V/’1-é1U1- ?; 0| ¥

L{}'\ DR A r,‘"f‘,“u"r WHRZBURG

’ gen nadh § 11 E} BauG genehmigt.

‘u‘”‘aurznurg, den 3. 78

FBAUUNGSPLANES WURDE GEM. § 12 BBauG.
AM ' ORTSUBLICH BEKANNT  GEMACHT.

DAMIT IST DER BEBAUUNGSPLAN RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
AUF DIE HECHTSNACHFOLGEN NACH 8§ 155 a BBauG WURDE HINGEW1ESEN.

UNTERLEINACH ,DEN

-—"—-—-—-——-—-—-—-—-—..—.

AUFGESTELLT |GEAND. c-,zi?f?“""' :
RANDERSACKER &7 | pRCH
23.09. 74, | 08:10.74. s .

13.05.75. P

18.02.76.
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