Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Baugrundstiick flir Gemeinbedarf

Jugendheim

private Grinfléche

Parkanlage
L Sportanlage
) Spielplatz

StraBenverkehrsfliche mit Lage des Gehsteigs

FuBweg

Sichtdreieckt Diese Flidche ist ven jeglicher Bebauung,
Bewuchs, Einfriedung o.id. hdher als 0,80 m iiber 0,.K.
Strafle freizuhalten,

—=  StraBenbegrenzungslinie

[f& Nur EinzelhBuser und Doppelhéuser zulissig

o

QO -~ Offene Bauweise

¥ Max. 2 Wohneinheiten zulédssig

Baugrenzen
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Bebauung max. 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze zuldssig.

Hoheneinstellung der Gebaude

Die Oberkante der Decke iiber dem letzten zulassigen
VollgeschoB darf max. 6,00 m iiber Oberkante vorhandenem
natiirlichen talseitigem Gelédnde liegen.

Dachform und Dachneigung der Gebiiude

a) bei I + I/II: Dachneigung 0 - 36°,
Bei einhiliftig geneigten Diichern muBl die eine Dache
neigung 45° tiberschreiten, Die Differenz zu der ande=-
ren Dachnflédche mufl dann mind. 30 betragen.,

b) Bei II: Satteldach: Dachneigung 25 - 36°.

Gre ebauun Anpas

Bei Grenzbebauung sind die baulichen Anlagen in den
Dimensionen, Dachform und Dachneigung einander anzu=
passen,

Unzulﬁsli‘e Anlus:g

1. Aufschiittung und Abgreabungen iiber 1,50 m

2, Stiitzmauern hther als 1,50

3. Boschungen grifier als 1:2

4. Kniestdcke iiber 0,30 m, Dachgauben bei DN  45°

5+ Wellblechgaragen o.d. und provisorische Gebiude

6., Stacheldrahteinzéunung

7« Verwendung greller Farben ,

8. Verdidcher und Balkonbriistungen etc. aus Well=
und Leichtbauplatten

9. Gebdudeverkleidungen jn Kunststoff- bzw. Metallmateria
lien o0.,d.

10. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fiir
die Kleintierhaltung

Einfriedungen

Die Zaunhdhe an der Strafle darf eine Hohe von max. 1,0 m
nicht iilberschreiten.,
Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun

Mauern

Maschendrahtzaun hinterpflanzt

Bei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgren=

zen darf die HOhe des Maschendrahtzaunes NAX e
1,50 m betragen.
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Werden Garagen talseits der StraBe errichtet, sind
diese mit dem Hauptbaukoérper gestalterisch in eine
architektonische Einheit zu bringen, wenn die tal-
seitige Wandhdhe (gemessen vom vorhandenen Gelénde)
3,00 m libersteigt,

Bngflnnsuns

Auf den nicht iiberbauten Flichen der Grundstiicke
sind an geeigneter Stelle mind, pro 200 qm Grund-
stiicksflédche ein hochstéimmiger Baum, bodenstédndiger
Art zu pflanzen und zu erhalten,

Ferner sind auf den nicht iiberbauten Fléchen der
Grundstiicke an geeigneter Stelle, pro 50 gm Grund-
stiicksfléiche Biische und Strducher in Gruppen zu
pflanzen und zu erhalten,

Grundltﬂskgirﬁﬁn

mind, 480 gqm (ausgenommen hiervon ist der Bestand)
F1,5t.Nr, 2%91/1)

sadulalitiag

Gieltungsbereichasgrenze eines anliegenden in auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes

Nestehende Grundstiicksgrenze

/'11.0 Hohenlinien

y

721

Flurstucksnummsern
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Bestehende Wohngebdude mit Angabe Vollgeschosse
sowie Dachform
z+.8, ErdgeschoBl + ObergeschoB mit Satteldach

Bestehende Nebengebdude
z«B. Garage

MaBangaben in Meter

Garagen

Garagen sind gem., § 23 Abs., 5 BauNV0 auch auflerhalb der
als liberbaubar festgesetzten Grundstiicksfliche und unter
Beachtung von Art, 7 Abs, 5 BayiB0 auch an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zulédssig.

Vor den Garagen ist in jedem Fall ein SSauraum von mind,
5,00 m Tiefe, gemessen von der Hinterkante Verkehrs-
fliache bis Mitte Garagentor einzuhalten, der von der
Verkehrsfléche nicht abgetrennt werden darf.

Fassadengestaltung

Die Gebéude sind bis spétestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigkeit entsprechend der Baubeschreibung bzw. der
Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.

Bepflanzung

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen sind innerhalb

von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen und
nachzuweisen.

Sé@mtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutzniefBer
ordnungsgemdll in Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstdrung zu schiitzen,

Galﬂndtschniﬁte

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelidndeschnitte
zu versehen, in denen die AnschluBméglichkeiten an die
bestehenden ErschlieBungsanlagen unter Beriicksichtigung
des Tiefbauprojektes sowie die vorhandenen und evtl.
geplanten Gelindeverinderungen nachgewiesen werden,

Fiullschema
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