I. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB und Art. 98 BayBO ‘ “

-

a) DURCH PLANZEICHEN

1 IR e DES GELTUNGSBEREICHES

2 - ALIGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO 1990

3 GRUNFLACHE privat (siehe b 11.1)
4 STRASSENVERKEHRSFLACHE
4.1 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
5 0 OFFENE BAUWEISE
5.1 /EN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
6 0.4 GRUNDFLACHENZAHI, (GRZ) MAXIMAL ZULASSIC IM PC 1 UND PG 2
(siehe b 9.1)
7 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) MAXIMAL ZULASSIC IM PG 1 UND PG 2
(siehe b 9.1)
8 2 WE 2 WOHNEINHEITEN PRO WOHNGEBAUDE MAXIMAL ZULASSIG
9 BAUGRENZEN
10 PG BEBAUUNG IM PLANGEBIET 1 ZULASSIG:
11 BERGSEITIG 1 VOLLGESCHOSS, TALSEITIG MAXIMAL
] 2 VOLLGESCHOSSE (U+E); ZUSATZLICH IST 1 VOLLGESCHOSS
IM DACHRAUM ZULASSIG, WENN DIE GFZ NICHT UBERSCHRITTEN
WIRD (U+E+D).
10.1 PG BEBAUUNG IM PG 2 ZULASSIG:
I BERGSEITIG 1 VOLLGESCHOSS (E); ZUSATZLICH IST 5
Y 4 1 VOLLGESCHOSS IM DACHRAUM ZULASSIG, WENN DIE : |
' GFZ NICHT UBERSCHRITTEN WIRD (E+D). I
N e— = -j
11 SO SYMMETRISCHES SATTELDACH ZWINGEND (FUR ALLE GEBAUDE)
12 G——— .  FIRSTRICHTUNG ZWINGEND (FUR ALLE GEBAUDE)
13 32°-48° DACHNEIGUNG MIN/MAX ZULASSIG (FUR ALLE GEBAUDE)
14 7 VON ALLEN BAULICHEN ANLAGEN -AUSSER EINFRIEDUNG-
/] FREIZUUHALTENDE FLACHEN (siehe Nr. 11.4) :




b) DURCH TEXT ;

1. SCHALLCHUTZ DER GEBAUDE

Notwendige Liiftungsfenster von Schlaf- oder Kinderzimmern sind g
ausschlieBlich an den der Bahntrasse abgewandten Gebdudeseiten
zulassig. !

o HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE

2.1 Die Wandhthe der Hauptgeb&ude darf bergseitig gemessen in Hausmitte
maximal 4,00 m betragen und zwar 3
im PG 1: gemessen zu OK Gehsteiqg
im PG 2: gemessen 2zu OK natiirlichem Geldnde.

2.2 Kann die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse aufgrund der
Geldndeverhdltnisse trotzdem nicht eingehalten werden, so sind andere
Massnahmen (z.B. tiefere Einstellung der Gebdude, Anordnung versetzter
Geschoss-Ebenen etc.) zu ergreifen.

n
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2.3 OK Einfahrt talseitiger Garagen darf nicht iiber OK Strafienverkehrs-
flache liegen.

2.4 Bergseitige Offnungen in den Geb&udefassaden sind mindestens i
0,30 m liber OG Geldnde anzuordnen oder durch bauliche Massnahmen :
gegen das Eindringen von Oberfl&chenwasser zu schiitzen.

3. DACHFORM UND DACHNEIGUNG DER GEBAUDE

3.1 Fir alle Gebdude sind nur symmetrische Sattelddcher zuléssig.
3.2 Dachneigungen sind nur zwischen min. 32° und max. 48° zuldssig.

3.3 Flachdach als Ausnahme zul&dssig:

fiir Carports,
wenn Garage bautechnischer Bestandteil des Hauptgebdudes ist und ihr
Dach als Terrasse genutzt wird,

wenn im PG 2 OK Gelande hther 15t ‘als dle ruckwﬁrtlge Garagenwand "j
4. GEBAUDESTELLUNG IM GRUNDSTUCK |

4.1 Hauptgeb&ude sind nur innerhalb der als iiberbaubar festgesetzten
Grundstiicksfldchen zuldssig.

4.2 Garagen sind auch ausserhalb der Baugrenzen zuldssig. ey
4.3 Garagen sind im Abstand von 0,50 m zur Straflenbegrenzungslinie anzu- j
ordnen, wenn die Einfahrt im (rechten) Winkel von der Strasse erfolgt. PG 1) |

4,31 Ihre Lénge darf max. 6,0 m betragen. ( PG 1)

4.4 Bei Einfahrt parallel von der Strafe darf die Riickwand der Garage
einen Abstand von 4,50 m zur Strafenbegrenzungslinie nicht tber-
ten. (PG 2]

4.5 Nebengebdude sind vor den vorderen Baugrenzen bzw. deren Flucht
nicht zulasayg
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5.1 Sie sind nur insoweit zuldssig, wie sie im Zusammenhang mit der
Erstellung der Gebdude zwingend erforderlich sind.

5.2 Ausnahmsweise sind Aufschiittungen und Abgrabungen jeweils bis
maximal 1,50 m zuldssig; in der Kombination maximal 2,00 m.

5.3% Der Anschlufl an das Geldnde der Nachbargrundstiicke ist iibergangslos
herzustellen.

“%.4 Gelédndeverdnderungen sind ansonsten nur zuldssig, wenn sie im Bauge-
nehmigungsverfahren als kiinstliche Gel&ndeoberfldche gem. Artikel 10
BayBO festgesetzt werden. :

6. GESTALTUNG

6.1 Die Gebdude sind zu verputzen-und in gedeckten Fld&chen zu streichen. ©
Holzanteil max. 50 % der Fassade ist zulé&ssig.

6.2 Als Dacheindeckung sind nur naturrote und rotbraune Dachziegel oder
Dachsteine zuléssig. 3

6.3 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulé&ssig.

6.31 Einzelgaubenbreite max. 2.00 m.

6.32 Gesamtgaubenbreite max. 1/3 der Dachlénge.

6.33 Abstand untereinander und zum Ortgang min. 1.00 m.

6.4 Die Breite der Zwerchgiebel darf max. 1/3 der Gebdudeldnge bétragen.

6.5 Einfriedungshche max. 1.50 m.

6.51 Holz senkrecht, glatter Sichtbeton, Mauer verputzt oder in
Naturstein, Stahlgitter, Maschendraht.

7. UNZULASSIGE ANLAGEN

7.1 Stiitzmauern hoéher als 1.50 m.
Ausnahme: siehe b 4.4,

7.2 Boschungen steiler als 1 : 3.
7.3 Blechgaragen o.&d., provisorische Gebdude

7.4 Vorddcher und Balkonbrﬁstungen aus Well- oder Leichtbauplatten
geschnitzte Holzbalkone.

7.5 Gebiudeverkleidungen mit Kunststoff- oder Metallmaterial,
mit Fliesen oder Spaltklinker.

8. BAUGRUNDSTUCKSGROSSEN

8.1 Einzelhduser min. 420 gm

2. GRUNDSTUCKSFLACHEN

9.1 Die als private Griinfldche festgesetzten Grundstiicksfl&chen
sind keine Baugrundstiicke gem. Art. 4 BayBO. Sie konnen deshalb
zur Bestimmung des Masses baulicher Nutzung, also weder fiir die
Berechnung der GRZ noch der GFZ -auch nicht in Teilfl&che- heran-
gezogen werden.



10, TIEFBAUPLANUNG

10.1 Beiplan zum Bebauungsplan ist das Projekt des Ing. Biiro Miller und
Kaspers, Glebelstadt, vom 19.07,1996.

11, GRUNORDNUNG

11,1 Griinfléchen privat
Die vorhandene extensive Nutzung sowie die Strukturvielfalt der
Obstwiesen und Geblischbereich ist zu erhalten,
Verédnderungen sind unzuldssig.
Die zur Pfleqe evtl. erforderlichen Baun- und Gehilg-Beseitiqungen
sind durch Neuanpflanzungen auszugleichen. Die Hohe der Bepfdanzing
ist -soweit zutreffend- gem. IT 1.3 zu beschrénken,

11.2 Baugrundstiicksf 1&chen
Soweit durch die Bebauung nicht beeintrdchtigt, sind die vorhandenen
Obstbéume zu erhalten. |
Muf den nicht iberbauten Fléchen sind pro 200 gm Fléchenanteil 1 hoch-
stémmiger Baum (z.B. Esche, Ahorn, Linde, Eiche, Obst) zu pflanzen.
Hiervon ist mindestens 1 Baum im Abstand von 2,00 m zur Strafenver-
kehrsfldche zu pflanzen.
Ferner sind pro 50 gm Biische und Stréucher (Weissdorn, Wildrose,
Feldahorn, Heckenkirsche, Hartriegel, Liquster, Saalweide) zu
pf lanzen.
Die Hohe der Bepflanzung ist -soweit zutreffend- gem. IT 1.3 zu
beschrénken.,

11.3 Von baulichen Anlagen freizuhaltende Fldchen
Alle 8 - 10 m sind zusédtzlich hochstdmmige Biume und Biische -wie
é?} vor beschrieben- zu pflanzen.

11.4 Crinflachen offentlich
Im Bereich der Strafenverkehrsflache werden Hochstdmme -wie vor be-
schrieben- jedoch in einheitlicher Art gepflanzt.



II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME e

20 KV-Freileitung des Uberlandwerk Unterfranken
AG, Bismarckstrasse 9-11, 97080 Wirzburg,
mit Schutzstreifen 2 x 10 m.

10. 0 10.01
m

) (1% S Unterbauung zuldssig, wenn der nach VDE -0210
verlangte Sicherheitsabstand von min. 3.0 m bei
grosstem Seildurchhang bzw. maximaler Ausschwingung

, eingehalten wird.

1.2 Der Sicherheitsabstand ist beim Aufstellen von Bau-
maschinen und Geriisten ebenfalls zu beachten.

i.3 Im Schutzstreifen sind Anpflanzungen bis max. 3,50 m
“endgiiltiger Hohe iiber vorh. Gel&ndeniveau zul&ssig.

8 Fl&che Bilotop Nr. 9.01

9.01
e e

3. Abstandsflédchen
Fir die Errichtung von Gebduden gelten die Vorschrif-
ten der Art. 6 + 7 (4) BayBO.

4. Wandhohe 'uu
Flr die Berechnung gilt Art. 6 BayBO

5. ' Bepflanzung

Fir die privaten Grenzabstdnde gilt Art. 47 + 48 AGBGB

L]

III. HINWEISE

a) DURCH PLANZEICHEN

R T N S | GELTUNGSBEREICH EINES ANGRENZENDEN BAUGEBIETES
2. _\o_ BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
3. e - VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
4, 2908 FLURSTUCKSNUMMERN
.//
5. 2P, HOHENLINTEN
g

e 5.0
<7 —+—i;7 MASSANGABEN IN METER
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b) DURCH TEXT

GESTALTUNG

Die Gebdude sind bis spédtestens 2 Jahre nach Bezug entsprechend
der Ranheschraibung hzw, der Genehmigung zu verputzen oder mit max.
50 % Holzanteil zu verkleiden.

Die gewdhlte Art und Farbe und die der Dachdeckung ist im Bauge-
such nachzuweisen.

Das gleiche gilt sinngemdss fiir die Art und Hohe der Einfriedung.

BEPFLANZUNG

Die entsprechenden Festsetzungen sind im Baugesuch priifbar nachzu-
weisen.,
Sie sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezug zu vollziehen und ord-

nungsgeméd3 zu pflegen und zu erhalten.

GELANDESCHNITTE

Durch nivellierte Geldndeschnitte iber die gesamte g%@ﬁik?tiefe____
ist im Baugesuch das vorhandene und das evtl. geplante Gelénde sowie
die Anschliisse an die ErschliePungsanlagen gem. Tiefbauplanung nachzu-
welsen. e

OBERFLACHENWASSER

Die zu befestigenden Fl&chen der Baugrundstiicke sollen mit versickerungs-
férdernden Materialien belegt werden. Niederschlagswasser soll gesammelt
und zur Bewdsserung der Gérten und Griinfl&chen genutzt werden.

Hang- und Schichtenwasser darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden
sondern soll versickert werden.

ERSCHLIESSUNG

Landwirtschaftliche Wege sind keine Erschliefungsanlagen gem. Art. 4
BayBO. :

RECHTSGRUNDLAGEN

Fiir den Bebauungsplan hat Giiltigkeit:
die BayBO vom 18,04.1994
die Gav vom 30.11.1993
die BauNVO wvom 23.01.1990

S



Der Planentwurf vom 28.1. 1994 i.d. F vom 25.3.1997 hat mit Begrtindung und Trefbauplanu ng in der Zeit

Aufgrund einer Anderug e ar Ji

vom 23.2.1998 bis #9.521998 - gem,\§ 3Abs 3 BauGB

(F 0 By F Rnei58).
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