\19©

@ W
o
B

L5 | 0o ‘
, /2*5/ ~-

95
) o s e

D:::EJEJEIIEJCJ

L9

B9y

s T %
- A - e i, r
220 3= - '
o 4 220 A
231 2
1 I { - 222
| l = 222/2

: am
922 4 "f 33!"- =
@ -
Aol 9134 28
<§? \t %l i AT
2 \\
915 S 501
% 99 g ; o)
: b7 | \ StelgS}T_aBE 528/1 -
np e 59 X \
2 983 — s = 3
53 c ﬂ?Q
Lis
451 ‘{ =0
i 1S
aNN= = UL h
e — \ "ﬂ s . 1
e A1\ & o = ¢ Y
e \ ® $E1 s00 50k RS
Y %9 51 > | woe -
52 385\ e " £ — -
as ‘ RE 386 e W5 ;:;; e0d
Wb 1 ‘%, A 2, — J Y w03 E= = =
= . 790 ?3 -.‘l (9] w58 _._::‘— ‘.:’____F_,—::';_ a-l;%\ .
A \ = i X%
% L08 407 401 " =l a e —\ ’T‘;g
N A 2 ‘t e ® 3 o
.‘l S 403 B T 21 | w80 v
: =} et 1) ] Q > \ o
. o @\ L 12 3]
o 27 76 v ': 29\ 'L f‘j" ‘ b
- .’1“ m “,.
‘a:’: “n ré’ 1%0 . \t 1,'1 l 1 LS?‘ \-t '
Kkl v o4 ¥ L7 \‘
2 % @ _.110 = * iTE, \E , 1‘
A 5\ o1 nee| & "26/ LSk G i .
P i [ g4 .r - ’ - - . “+ -~ '76
22 ? | % v A
, . 467/2
Plg it » : ._ 'é ® (\%\
¥ 3 g ] ) e -:i'. f
Ea 't i b ~ , 233
' ] - .
el 00 ;
i e Q 0 0:9% yo ¥ 2_:.; 234
-3 o Fop T8 == ) ¥ o o~ 60 4 .
; t/ 330 X 329/ 129/2 oot 1% i : = weE e e \ %
> \ s % A % r
2 \ g Frs ﬁi e
e% '/ ne = ‘ . 4 \}Se“ [
. . Q@Qp‘ i s S ':_t.f-'— % = - - S 60 . 1 \}?Sha o
@ $¢» ;i 2 5 9 S : Gt \%gg‘\\
: Y N
- ey 'y ; §§
e “" b 253 & 2
II 329 3 =] ] 251 [, 250 ; ’ b | 237 4{ 3: 4
9 ' A o IHE ! itt ﬁﬁ\“m:
5 : e \ _ : 4\\ o &l
23,5 o A - Z?f k- | A2
Bet 04 R s R v L& ¥ * /. 2 &
_ : A o T : . 256 259 P T % mm = (5 .. /% \_\ & &
T - 2 - | -y Lo 1 N. ! rJ &
Doter ~Strale ! - o 2 bzl E
¥ < '|‘_ 36 .—.".’- - 44,01 “{ =~ B P
PR Load e < -. = Lt kt 2y | I-—-' e
E 4397 F
1 o 539 1403 “‘f 4407 \t i : 954 “t 0
a5 N2 s
Aﬁit B 405 S 439g \.& ]
Y T % S uop ___‘g.___ 39 hhhi:*—*— ] \
LI-SHZ‘ '{. e Hr i \td_“'o,}, Ll HI
) - by e e ]
,,i}”fﬁ/fﬁ g3 i ) &
X ' N ; Q
%) N * -BAU E TS w%
: Sl w0 ) FEIN g
-——-'3'55'—_‘-‘—-. L =
SIS IN LUNG
] e - AU UNG i
— 2 : ]
BAUGEBI! © |/ ot £ e
GEBIET g e
» UNTERE FEIN 1@ ? 32,
IN AUFST ELLUNG 1" P
he

, 2223 : g
rood 229 220 FlEE'
N 7 222/4 - .
i q-
I‘ r-‘l .
é 3820/6
s |81 o & _ % A
& |3)8 & 1 &
é 222/5 - ~
52 L5 é?
b 4351 o 3830
o ~
00 g S L _
o - : e
) e i N
3840/13 3840/ W

L33

AT

P

P

‘; _

e 52
P

BAUGEBIE
» AMo ANGER\(
RECHTSVERB. ‘ ;

4316

*----

I.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BBauG und Art. 107 BayBO
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Nebauungs zwingend 2 Vollgescliozse

Fiir Doppe hiduser kann von den zwingenden Festsetzun e uber
die Anzahl der Vellgescheosse, der Daciineigun; und der Dacli=
form im Rahmen der en!sprechenden Festsetzungen fur Einze -
hiuser ausnahmsweise abgewichen we.den, wenn rechtlich ge-
gichert isi, dal beide Doppe haushiélften mit den gleichen

Abweichungen errichtet we

on

Sichtdreieck: Diese Flache ist von Bebauung,
Einfriedung o.d. hdher als 0,80 m liber 0O.K. Strable
freizuhalten.

Nur Einzelhduser und Doppelhduser

Max.

Bebauung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze der Begbauungsplaninderung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO - 1977

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenverkehrsfliche mit Lage des Gehsteigs

Bewuchs,

Straflenbegrenzungslinie

Nur Doppelhiduser zulidssig

zuldssig

Offene Dauweise

Baugrenzen

2 Wohneinheiten zulidssig

Bebauung: 1 Vollgescholl zulidssig

max. 2 Vollgeschosse als llochstgrenze
zuldssig

den.

igglichrer Nebauung freizuha tender Schutzstreifen: ent-

des Vorflutgrabens von nind, 35,0 reite,

lloheneinstellung der Gebdude

a)

b)

bei I - Vollgeschol}

Die Oberkante iber dem zuladssigen Vollgescholl
darf max. 3,25 m uber Oberkante vorhandenem natur-
lichen bergseitigen Gelidnde liegen.

bei II - Vollgeschossen

Die Oberkante der Decke iuber dem letzten zulassigen
VollgeschoB darf max. 6,25 m liber Oberkante vor-
handenem natirlichen talseitigem Geldnde liegen.

Dachform und Dachneigung der Gebiaude

a) bei I - Vollgeschof}

b)

c)

alle Dachformen zulédssig
Dachneigung 0 - 38°

bei IT - Vollgeschossen

Satteldach mit 20 - 32° Dachneigung
bei zwingend I1 - Vollgeschosse

Satteldach mit 32° Dachneigung

Bei I bzw, I/I1 - gesch. DBauweise

Bei einhiiftig geneigten Diachern muBl die eine Dach-
neigung 45° iiberschreiten. Die Differenz zu der an-
deren Dachfliche mull dann mind. 25° betragen.

Grenzbebauung / Anpassung

Bei Grenzbebauung sind die baulichen Anlagen in den
Dimensionen, Dachform und Dachneigung einander anzu-
passen.

Unzulidssige Anlagen

Aufschiit tungen und Abgrabungen iiber 1,00 m, bzw.
Kombination iiber 1,50 m

Stiitzmauern hoéher als 1,50

Boschungen groBer als 1:2

Kniestocke iiber 0,30 m und Dachgauben
Wellblechgaragen o.d.und provisorische Gebdude
Stacheldrahteinzdunung

Verwendung greller Farben

Vordidcher und Balkonbristungen aus Well- und
Leichtbauplatten

Gebdudeverkleidungen in Kunststoff- bzw. Metall-
materialien o.d.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fur
die Kleintierhaltung

Einfriedungen

Die Zaunhdohe an der StraBe darf eine Hohe von maxe.
1,00 m nicht iiberschreiten.

Zaunart: Stahlgitter oder llolzzaun

Mauern
Maschendrahtzaun hinterpflanzt

Bei seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen darf

die Zaunhohe max.

1,30 m betragen.

Garagen talseits der Stralle

Werden Garagen talseits der StralBle errichtet,
diese mit dem Hauptbaukodrper gestalterisch in
architektonische Einheit zu bringen, wenn die
seitige Wandhdhe 3,00 m iibersteigt, (gemessen

sind
eine
tal~
vorui

vorhandenen Gelinde). Abgrabungen sind hier unzu-
liissige

lepflanzung

‘uf de:

nicht iiberbauten Flachen der Grundstiicke sind an

geeigneter Stelle mind. pro 200 gm Grundsticlisflache ein

hochstimmiger Daum, bodenstidndige:
erhalten.

Art zu pflanzen und zu

Ferner sind auf den nicht liberbautlen Fliéchen der Grund-
stiicl:e an geeigneter Stelle, pro 50 qm Grundstiicksf &dche
niische und Strducher in Gruppen zu pflanzen und zu erhaltei.,

Vorflutgraben

Gebdude

auf Grundstiic' . en

mit diese: Zeichen miissen so ein-

® gestellt werden, dafi 0.K. Erdgeschofifulboden mind 1,50 :

iiber vorhandener Grabensochle

Kellerfenster und Ke lereinginge sind
Gebiudes in der gleichien Hihe bzwe. dch.

COoccao

00000000

4535

tiegte.

auffiillen des
abzusichern.

durch
iauern

Grundstﬁckssgﬁﬁen:

fiir Einzelhduser mind. 500 qm
fiir Doppelhduser mind. 300 gm pro Hauseinheit

II. HINWEISE

Geltungsbereichseines anliegenden Bebauungsplanes

Aufgehobene Geltungsbereichsgrenze

Bestehende Grundstiicksgrenze W | Wendeflache

Flurstiicksnummern ~

libhenlinien

vorgeschl. Grund=-
stiicksgrenzen

20 kV Erdkabel
mit beidseitiges
Schutzstreifen
von je 1,0 m.

Bestehende Wohngebidude mit Angabe Vollgeschosse

sowie Dachform . )
z.le Erdgescholt und Obergeschofi mit Satteldach

%s+
+_.. p—

(I

®

300
140 X 100

Bestehende Nebengebidude z.B. Garagen

Mafangaben in Meter

Die mit diesem Zeichen gekennzeichneten Grund-
sticke miissen evtl, béi der Errichtung eines Ge-
bidudes Keller in wasserdichter o.d. Ausfiihrung er=-
halten.

Garagen

Garagen sind gem. § 23 Abs., 5 BauNVO auch aufier=-

halb der als liberbaubar festgesetzten Grundstiicks=
flidche und unter Beachtung von Art. 7 Abs. 5 BayBO
auch an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulissig.

Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stauraum von
mind. 5,00 m Tiefe gemessen von der Hinterkante
Verkehrsfldche bis Mitte Garagentor einzuhalten,
der von der Verkehrsflidche nicht abgetrennt werden
darf und nicht als Stellplatz angerechnet werden
darf.

Fassadengestaltung

Die Gebidude sind bis spdtestens 1 Jahr nach Be-
zugsfertigkeit entsprechend der Baubeschreibung
bzw, der Baugenehmigung zu verputzen oder zu ver=-
kleiden.

Bepflanzung

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen sind innerhalb
von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen
und nachzuweisen. -

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer

ordnungsgemdfB in Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstorung zu schiitzen.

Gelandeschnitte

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelindeschnite
te zu versehen, in denen die AnschlubBmoglichkeiten
an die bestehenden bzw. geplanten ErschlieBungsan=-
lagen unter Beriicksichtigung des Tiefbaupro jektes
sowie den vorhandenen und evtl,., geplante Gelidndever=
dnderungen nachgewiesen werden.
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