1. FESTSETZUNG gem. § 9 BauGB und Art. 9§ BayBO

- - Grenze der Bebauungsplanadnderung

a) Der Passus "MaB der baulichen Nutzung" der Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes wird ersatzlos gestrichen.

Fur das MaB der baulichen Nutzung wird neu festgesetzt.

GRZ ' max. 0,4 zul.
(40 % der Grundstucksfiache)

GFZ max. 0,8 zul.
(80 % der Grundstucksf]ache)

b) Der Passus "Dachform und Dachneigung der Gebiaude" der Festsetzungen
= wird ebenfalls ersatzlos gestrichen.

Dachform und Dachneigung wird neu festgesetzt.

bei I + [Ile (1 VollgeschoB bzw. bergseits 1- talseits 2-Vollgeschosse)

Walm- oder Satteldach zul.
Dachneigung 22° - 45°

bei II (2 Vollgeschosse)

Satteldach
Dachneigung 22° -~ 45°

Sollte bei Ausfihrung einer zuldssigen steileren Dachneigung im Dachraum
ein VollgeschoB entstehen, so ist dies zus&tzlich zulassig, wenn die
festgesetzte GFZ nicht lberschritten wird.

Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtskridftigen
Bebauungsplanes Untere Fein einschl. der Anderung Nr. 2.

11. BEGRUNDUNG

Die Gemeinde Leinach hat in seiner Sitzung am 17.08.93 beschlossen, . -
den rechtskrdftigen Bebauungsplan der Gemeinde Leinach "Untere Fein"
in einem Teilbereich wie im Plan dargestellt, zu dndern.

Die Anderung bezieht sich auf die 1. Bauzeile siidlich der St. Peter StraBe.
Im rechtskrdftigen Bebauungsplan “Untere Fein" 1. Anderung ist das MaB der

baulichen Nutzung fiir die Grundsticke in v.g. Bereich mit einer GRZ von 0,4
und einer GFZ von 0,6 festgesetzt.

Die Dachneigung fiir das zul. Satteldach ist von 22° - 32° begrenzt.



Um die Grundstiicke wirtschaftlicher zu bebauen, hat der Gemeinde-
rat beschlossen, das MaB der baulichen Nutzung hier gem. § 17
BauNVO 1990 auf 0,8 (GFZ) zu erhdhen. Damit bleibt die Nutzung noch
weit unter der miglichen GFZ von 1,2.

Des weiteren wurde beschlossen, auch die max. Dachneigung fir
diese Bereiche auf 45° zu erhdhen um weiteren wertvollen Wohnraum
im DachgeschoB zu ermdglichen.

Sollte dadurch im DachgeschoB ein weiteres VollgeschoB entstehen,
so ist dies zulassig wenn die zuldssige GeschoBfl&achenzahl nicht
iberschritten wird.

Die Ubrigen, von der Bebauungsplandnderung nicht betroffenen
Grundstiicke, sind Hanggrundstiicke fir die eine GFZ von 0,8 nicht
erreichbar ist.

Eine stadtebauliche Beeintrachtigung durch diese Anderungen ist
nicht gegeben.
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